NA 024/21

ZMLUVA O NAJME

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: METRO Bratislava a.s.
sidlo: Primacidlne nam. 1, 811 01 Bratislava
post. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratislava
zastUpena: JUDr. Zuzana Kollarikova, predsednicka predstavenstva
Ing. arch. Michala Kozdkova, ¢lenka predstavenstva
¢islo uctu: SK78 7500 0000 0040 0809 4126
zapisana v obchodnom registri: Okresny std Bratislava |, odd. Sa, vl. ¢. 1575/B
ICO: 35732881 IC DPH: SK2020268910

(dalej len ,, prenajimatel “)

d

Ndjomca: Mestsky parkovaci systém, spol. sr.o.

sidlo : Primaciaine nam. 1, 811 01 Bratislava
zastupena: Mgr. Peter Banovec, konatel
¢islo uctu: SK96 7500 0040 0794 5101
zapisand v obchodnom registri: Okresny sud stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 16570/B
ICO: 35738880 IC DPH: SK20202700100
(dalej len ,, ndjomca “)

po vzdjomnej dohode uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika a § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov zmluvu o najme priestorov v areali INPAKO na Muchovom nam.
¢. 12 v Bratislave.

Cl. 1
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmienok nebytové priestory
v aredli INPAKO — objekty €. 31, 32 pévodne urtené ako budtce zariadenia stavby rychlodrahy a k tomu
prislichajlicu ostatni nezastavanu plochu. Uvedené nehnutelnosti sa nachadzaju v k. 4. Bratislava —
Petrzalka, na parcelach ¢.4691/3, 4691/4, 4691/5.

2. Prenajimatel prenechéva najomcovi do doc¢asného uZivania:

A/

B/

nebytové priestory v objekte €. 31 miestnost ¢. 18

administrativne priestory: 54,00 m?
pomerna Cast vedlajsich priestorov: 26,94 m?
miesto na nezastavanej ploche v rdmci areédlu INPAKO, blizsie $pecifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku

zmluvy s moznostou v rdmci doby platnosti a Uc¢innosti tejto zmluvy éasovo neobmedzeného odstavenia
vozidla kategorie M1 alebo N1 (dalej len ,vozidlo”) Specifikovaného ako:

EC vozidla: BT198Cl.

Prenajimatel je opravneny pisomnou formou uréit najomcovi presnu $pecifikaciu jeho parkovacich
miest. V pripade ak tak prenajimatel neurobi, ndjomca je oprdvneny uZivat ktorékolvek z volnych
parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest.

3. Priestory a plochu, ktoré st predmetom tejto zmluvy, prebera najomca v stave spdsobilom uZivania pre
uvedeny (cel, nezariadené, nepoZaduje Ziadne Upravy a pripadné drobné tpravy vykona len so sthlasom
prenajimatela a na vlastné naklady.

L
Vyska a splatnost ndjomného

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na ndgjomnom za jeden rok:
A/ za predmet najmu Specifikovany v €l. 1, bod 2, pism. A/ tejto zmluvy (nebytovy priestor) vo vyske

5.400,00 EUR + DPH v zmysle prislusnych pravnych predpisov platnych v ¢ase fakturécie. V cene najmu
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je zahrnuty poplatok za upratovanie spolocnych priestorov aceny energii dodanych v suvislosti
s uzivanim nebytového priestoru (voda, kurenie, elektrika, OLO).
B/ za predmet najmu Specifikovany v ¢l. |, bod 2, pism. B/ tejto zmluvy (miesto na odstavenie vozidla) vo
vyske 180,00 EUR + DPH v zmysle prislusnych pravnych predpisov platnych v ¢ase fakturacie.
Ndjomca sa zavizuje uhradzat dohodnutld vySku najomného mesacne na Ucet prenajimatela, na zaklade
faktury vystavenej pre cely predmet ndjmu prenajimatelom a splatnej do 15. dfia prislusného mesiaca.
Alikvotna ¢ast najmu za obdobie 15.09.21 - 30.09.21 je splatné do 7 dni od zaciatku najmu. Najomné sa
povazuje za uhradené driom pripisania ndjomného na ucet prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou ndajomného a poplatku za sluzby do
omeskania, zavézuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,1% zo splatnej dlznej sumy za
kazdy deri omeskania. Uplatnenie Urokov z omeskania podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika
nie je tymto dotknuté.

Cl.
Doba uzivania

Najom sa zaCina dfiom 15.09.2021 a dohodnuty je na dobu ur¢itd do 30.11.2021.

Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme s prenajimatefom po uplynuti obdobia
dohodnutého ndjmom. Prednostné pravo si ndjomca u prenajimatela uplatriuje pri podpisani tejto zmluvy
s tym, Ze najneskor mesiac pred uplynutim doby najmu mu prenajimatel predloZi navrh zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov na daliie obdobie. V pripade nezaplatenia aspon jednej splatky najomného
v terminoch podla tejto zmluvy prednostné pravo ndjomcu na uzatvorenie zmluvy na dalSie obdobie
prepada.

V pripade nezaplatenia najomného v dohodnutej lehote je ndjomca povinny uvolnit nebytové priestory
najneskor v posledny den trvania najmu.

Prenajimatel je opravneny upravit vysku ndjomného v pripade, ak sa zmenia niektoré ceny za energie,
poskytované s najmom, alebo ak pocas trvania najomného vztahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnani so stavom k 31. januaru beiného roka. Prenajimatel upravi ndgjomné Umerne tymto zmendm.
Uginnost zmeny najomného bude stanovend dfiom dg&innosti zmeny cien (aj so spétnou platnostou), resp.
ku prvému driu nasledujicemu po Stvrtroku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomnou formou. Ndjomca je povinny akceptovat tito zmenu.
Pokial tak neutini do 10 dni od obdrzania navrhu, je takdto skutoénost dévodom na vypoved, pricom je
povinny aZ do vypratania priestorov uhradit zvySend sumu.

Cl. Iv
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Pri odovzdani prenajimanych priestorov najomcovi odovzda prenajimatel na dobu najmu:

a/ klace od vstupu do budovy v pocte 1 ks,

b/ kltce od vchodovych dveri ndjomcom uZivanych miestnosti v pocte 1 ks,

¢/ ¢&ip od vstupnej brany do arealu INPAKO v pocte 1 ks/vozidlo,

d/ kluce od personalnej branicky do arealu INPAKO v pocte 1 ks,

e/ doklad v zmysle bodu 4. tohto ¢lanku zmluvy v pocte 1 ks/vozidlo,

pri¢om najomca je povinny po skoncéeni najmu veci uvedené pod pism. a/ aZ e/ tohto bodu prenajimatelovi
vo funkénom stave vratit. Za $kody, ktoré vzniknu ich stratou alebo zni¢enim ruci ndjomca prenajimatelovi
v celej vyske.

Najomca sa zavizuje pred zacatim najmu podla tejto zmluvy uhradit prenajimatelovi na jeho Ucet depozit
na veci uvedené pod pism. a/ aZ e/ bodu 1. tohto ¢lanku vo vyske 40,00 EUR, ktory mu bude v pinej vyske
vrateny pri skonéeni najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvnd pokutu vo vyske 40,00 EUR v pripade, Ze si ndjomca nesplni svoju povinnost podla bodu 1., vety
prvej tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zmluvnut pokutu podfa
predchadzajlcej vety jednostranne zapocitat proti depozitu, ktory ndjomca uhradil podla tejto zmluvy.

V pripade straty alebo zni¢enia veci uvedenych pod pism. a/ aZ e/ bodu 1. tohto ¢lanku ma najomca pravo
na vydanie ndhrady iba za predpokladu, Ze si vodi prenajimatelovi spini povinnost nahradit v plnom rozsahu
vzniknutl Skodu a doplni depozit do vysky uréenej v predchddzajicom bode.

Néjomca sa zavazuje dohodnuty predmet a lcel zmluvy — najom nebytovych priestorov a plochu na
odstavenie vozidla vyuZivat a néleZite udrziavat v stlade s pravnymi predpismi a touto ndjomnou zmluvou.
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Néjomca je povinny pocas doby uZivania predmetu ndjmu $pecifikovaného v €lanku 1, bod 2., pism. B/
(miesto na odstavenie vozidla), teda pocas celej doby odstavenia vozidla v aredli INPAKO mat za celnym
sklom vozidla z jeho vnitornej strany doklad vystaveny prenajimatelom za Gc¢elom preukdzania opravnenia
odstavit vozidlo v silade s touto zmluvou. V pripade, ak si ndjomca tito povinnost nesplni, prenajimatel je
opravneny zabranit vstupu alebo vykazat vozidlo ndjomcu z aredlu INPAKO, pricom najomcovi v takom
pripade nevznikd vodi prenajimatelovi pravo na zlavu z najomného ani vratenie najomného alebo jeho ¢asti
alebo iny narok.
Vsilade s § 6 ods. 2 zak. ¢. 314/2001 Z. z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich zmien a predpisov
a vykonavacich vyhlasok sa zmluvné strany dohodli na zabezpeceni ochrany predmetu nadjmu préd poziarmi
v nasledovnom rozsahu:
a/ prenajimatel zabezpeduje na vlastné naklady:

- revizie elektrickych zariadeni, ktoré su stcastou -budovy

- odborné prehliadky bleskozvodov a plynovych zariadeni

- kontroly hasiacich pristrojov, pozZiarnych hydrantov a kominov

- vypracovanie poZiarnych poplachovych smernic

b/ ndjomca na vlastné naklady a vo vlastnom mene zabezpecuje plnenie ostatnych povinnosti v oblasti

poZiarnej ochrany vyplyvajlcich so zak. ¢. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlasok.
Néjomca zabezpedi dodrZiavanie vieobecnych predpisov bezpecnosti zdravia pri praci v zmysle slovenského
pravneho poriadku.
Najomca nebude vyvodzovat Ziadne naroky, ak pride ku kratkodobému vypadku (do 24 hodin) elektrickej
a tepelnej energie, vody a kanalizacie, ktorych vypadok prenajimatel nezapricinil.
Prenajimatel méie v pripadoch bezprostredného nebezpecenstva ohrozujiceho majetok, zdravie i Zivot
0sbb, vstlpit do priestorov uzZivanych najomcom aj bez pritomnosti ndjomcu.
Najomca berie na vedomie zékaz reklamy a oznac¢ovanie firmy v budove a na budove inym spdsobom, nei je
dohodnuty s prenajimatelom.

Cl.v
Daldie prava a povinnosti U¢astnikov

Najomca sa zavizuje poistit na vlastné naklady svoj majetok v predmete ndjmu podas trvania ndjmu. Ak tak
neurobi, je ndjomca zodpovedny za skody vzniknuté na majetku ndjomcu v predmete najmu.

N&jomca je zodpovedny za vetky $kody na predmete najmu, ako i na spolocnych priestoroch a zariadeniach,
ako i na majetku tretich oséb, ktoré sposobi sam, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné v jeho predmete
najmu.

Najomca je povinny uZivat predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia v stlade so vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby
nevznikla $koda a nesmie pouZivat latky a zariadenia poskodzujluce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podla prisluinych noriem. Najomca je povinny dodrziavat
prevadzkovy poriadok aredlu INPAKO. Najomca vyhlasuje, Ze bol s obsahom tohto prevadzkového poriadku
pred podpisom zmluvy oboznameny.

Vietky stavebné Upravy v predmete najmu, vratane zabudovavania zariadeni (pevne spojenych so stenou
alebo podlahou), vratane Gpravy vnitorného vybavenia patriaceho prenajimatelovi mdZze najomca vykonat
len s pisomnym suhlasom prenajimatela a na viastné naklady, ak sa nedohodnd inak.

Najomca ma pravo dat predmet najmu do ndjmu dalim fyzickym & prévnickym osobdm vyluéne po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela s konkrétnym znenim zmluvy o najme.

Malé opravy zabezpeduje ndjomca na vlastné nédklady (opravy, ktorych ndklady v jednotlivom pripade
nepresiahnu 70,00 EUR). Vaésie opravy a Udrzbu smerujtce k zachovaniu tGcelu najmu dohodnutého v tejto
zmluve zabezpedi prenajimatel na vlastné naklady.

Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, Udriby
a technického servisu, ktoré s nutné pre riadne uZivanie predmetu najmu. Po poruseni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za $kodu tym spésobend a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZnost
alebo obmedzend moZnost uzivat predmet najmu pre vady, ktoré véas neozndmil prenajimatelovi. Ak
potreba oprav, Udriby a servisu bola spdsobena ndjomcom, najomca ich vykonda sam, na vlastné naklady,
pripadne ich méZe vykonat prenajimatel na naklady ndjomcu.

Najomca sa zavizuje poskytovat prenajimatelovi potrebnd sdcinnost pri vykone oprdv, udriby, inovacie,
adaptacie, stavebnych dprav kedykolvek a po vzijomnej dohode s prenajimatelom znasat obmedzenia
v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto Cinnosti. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutu prenajimatelovi nesplnenim sucinnosti.
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10.
11.

12.

13.

14,

Zabudovanie novych dodatocnych zabezpecovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny s prenajimatelom
pisomne odsuhlasit.

Ndjomca sa zavazuje dodrziavat nariadenia prenajimatela na zabezpecenie ochrany majetku prenajimatela.
V pripade skonéenia ndgjmu je ndjomca povinny vypratat predmet ndjmu a uviest ho do pévodného stavu,
zodpovedajliceho stavu pri odovzdani predmetu ndjmu do uZivania prenajimatelovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ato ku diiu ukonéenia ndjomného vztahu. O tychto skutoénostiach bude spisany
protokol o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpiSe povereny pracovnik prenajimatela a najomcu.
Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne ukoncené iba v tom pripade, ak ndjomca vrati vietky kltce
od predmetu najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na Gcet najomcu.

Prenajimatel je povinny podas doby ndjmu plati{ dar z nehnutelnosti a poistit na vlastné naklady
nehnutelnosti proti poZiaru a Zivelnym pohromam.

V pripade, Ze najomca pocas doby najmu pouZije svoje vlastné finanéné prostriedky na Upravu predmetu
najmu, suhlasi prenajimatel stym, aby si najomca uplatfioval prislusSné uctovné odpisy vo svojom
uctovnictve.

Najomca nema pravo uplatiiovat (ani zapocitavat) svoje naroky proti ndrokom prenajimatela na ndjjomné,
DPH alebo zadrZiavat ndjomné alebo jeho ¢ast, pripadne vyssie uvedené platby z titulu takychto nakladov.

Cl. vI

Odovzdanie predmetu ndjmu
v pripade ukoncenia ndjomného pomeru

Zariadenia, ktoré najomca dal so sthlasom prenajimatela zabudovat na svoje naklady (vstaval ich), mdze si
ich zobrat po skonéeni najomnej zmluvy v pripade, Ze prenajaty priestor vrati do pdvodného stavu.
V opac¢nom pripade tieto zariadenia prechadzaju bezodplatne do vlastnictva prenajimatela.

V pripade nadjomcovho omeskania svyprazdnenim predmetu ndjmu, je najomca povinny platit
prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske mesacného najomného stanoveného v tejto zmluve za kaidy
zalaty mesiac omeskania, a to bez ohladu na to, ¢i predmet nadjmu pocas tohto omes&kania skutocne uzival.
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty narok prenajimatela na Urok z omeskania
a nahradu skody sp6sobent prenajimatelovi omeskanim ndjomcu.

Najomca sthlasi, Ze ak sa omeska s vyprazdnenim predmetu najmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sdm na naklady najomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel pisomne ozndmi ndjomcovi. Na tuto
¢innost najomca prenajimatela touto zmluvou vyslovne splnomociuje.

Cl. v
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda uc¢innost diiom 15.09.2021 a platnost diiom jej podpisania Gc¢astnikmi.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu sa méze najomny vztah ukondit:

a/ na zaklade vzajomnej dohody,

b/ zo strany prenajimatela vypovedou, ak

— nastane okolnost uvedend v § 9 ods.2 zdk. ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplinkov,

— najomca porusi ust. ¢l. IV bod 3 tejto zmluvy,

—néajomca uZiva najom spésobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatelskej ¢innosti, alebo ktory
je v rozpore s dobrymi mravmi alebo pravom ostatnych ndjomcov a vlastnika objektu na pokojny vykon
ich prav,

- nebude predizené uzivacie povolenie objektu prisludnym orgadnom 3tatnej spravy.

Pre tento pripad sa Géastnici zmluvy dohodli na mesacnej vypovednej dobe, ktora zacne plyndt prvym
driom mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede.
¢/ zo strany ndjomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien
a doplnkov. Pre tento pripad sa Gcastnici zmluvy dohodli na dvojmesacnej vypovednej dobe, ktord zatne
plynat prvym driom mesiaca nasledujtceho po doruceni vypovede.
Prenajimatel ma pravo okamZitého zrusenia zmluvy v pripade podstatného porusenia zmluvy, ktorym sa pre
potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze ndjomca vykona zmeny na veci bez sthlasu prenajimatela a v désledku
tychto zmien hrozi na veci prenajimatelovi $koda alebo iné nebezpeéenstvo. Odstlpenie nadobtda G¢innost
driom dorucenia najomcovi.
Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuju osobne alebo postovou prepravou prostrednictvom Slovenskej
posty, a.s. V pripade dorucovania poStovou prepravou prostrednictvom Slovenskej posty, a.s., zasielka sa
povaZuje za automaticky dorucendi adresatovi tretim dfiom nasledujicim po dni jej podania na poStovu
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prepravu, bez potreby preukazovat odosielatelom skutoénost, ¢i bola zasielka redlne doruéena alebo &i sa
adresat o zasielke a jej obsahu dozvedel.

5. Najomca tymto dava &asovo neobmedzeny suhlas k tomu, aby prenajimatel jeho osobné (daje uvedené
v tejto zmluve:
a/ spracuval pre Uéely plnenia tejto zmluvy,
b/ poskytol inej pravnickej alebo fyzickej osobe v rozsahu nevyhnutnom pre plnenie tejto zmluvy.

6. Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.

7. Tato zmluva je napisand vdvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych strdn obdrii jedno
vyhotovenie.

8. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola uzavreta po
vzajomnom dojednani podla ich skutocnej a slobodnej vdle, urite, vaine a zrozumitelne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autenti¢nost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel: Néjomca:
A
JUDr. Zuzana Kollarikova Mgr. Peter Banovec
predsednitka predstavenstva konatel

Ing. arch. Michala Kozékova
Clenka pradstavenstva

6. SEP 2071 17, SEP 201

Bratislava ccc.cccoveieve i, Bratislava....ceeiecvieen e e

5/5






